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Stadsbyggnadsforvaltningen
plan@tyreso.se

Tyres6 Kommun

13581 TYRESO

YTTRANDE o6ver detaljplan for hotell och bostader vid Baverbacken,
Inom Tyres0 Kommun.
Dnr 2014 KSM 0520 augusti 2017 SAMRADSSKEDE 2.

Eftersom var kommuns styrande politiker och tjanstepersoner hellre gar exploatérerna till
motes an lyssnar pa medborgarnas egen intresseorganisation framstar det alltmer meningslost
for oss att yttra oss Over detaljplaneringen i kommunen.

Ingenting av det vi papekade i forra samradet har det tagits ndgon notis om, utan detaljplane-
omradet har istallet utokats och utsatts for en annu hardare exploatering.

| alla vasentliga delar galler fortfarande vart yttrande 151105 som bifogas och ska ses som en
bilaga till detta yttrande.

Over just detta nya utékade samradsforslag till detaljplan for Baverbacken anser vi foljande:

- Samradshandlingarna &r lika bristfalliga som vanligt dvs all véasentlig information for att
kunna bedoma forslagets konsekvenser saknas och skall upprattas forst efter samrads-
skedet. Typ detaljerat kvalitetsprogram, klimat-/energistrategi, grona strategier, trafik-
/parkeringsutredning, solstudier, dagvattenutredning och genomarbetade gestaltnings-
principer mm.

Detta innebér att mojligheterna till en meningsfull samradsdialog med medborgarna sak-
nas. Erfarenhetsmassigt vet vi att mojligheten att paverka detaljplaner i granskningsskedet
ar mycket begrénsade.

- Den 6kade exploateringen, fran 200Igh till 4501gh, leder till ytterligare belastning pa kli-
matet eftersom eforderlig kollektivtrafik for effektiv arbetspendling saknas och bil-
trafiken darmed kommer att oka.

- Baverbacken ar markerad som "Tat bebyggelse” i nya OP2017 (samma markering som tex.
Krusboda).
Den foreslagna hoga och tata bebyggelsen i forslaget till detaljplan &r i alla avseenden att
betrakta som "Stadsbyggd" och den ar darmed inte forenlig med gallande Oversiktsplan.
| texten om trafik star ju tex. "Gatan far en mer stadslik karaktar...."

- Vi motsatter oss att annu mer mark tas i ansprak for bebyggelse i nara anslutning till
Nackareservaten/Erstaviks naturmark. Detta motverkar det redan svaga grona regionala
sambandet i Tyrestakilen.

- Vi motsatter oss speciellt den mycket harda exploateringen med generellt hoga (4-6 van.)
och tatt placerade byggnader i de delar av planomradet som gréansar till golfbanan och
naturmarkerna i Erstavik.

Vi vill istéllet 6ppna upp sambanden mellan Petterboda Naturstrak och Nackareservaten
[Erstavik.
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Att enligt forslaget minska golfbanans area och bybygga sakerhetszonerna dventyrar hela
golfbanans existens vilket kan vara exploatérens och kommunens slutliga malsattning.
Né&mligen att bebygga hela golfbanan vilket skulle vara forodande for de grona vérdena.
Golfbanan behdver snarare mer mark &n mindre for att bli mer attraktiv.

Om detta forslag genomfores blir det troligen dodsstoten fér golfbanan som har attraktions-
kraft for aktiva manninskor som gillar natur och friluftsliv tex. golf och skidakning.

Gestaltningsillustrationerna, i planbeskrivningen, for bade dstra och sédra omradet ger
daliga associationer till gammal Sovjetarkitektur. Battre kan svenska arkitekter!

De tidigare (2015) presenterade fasad-/volym-/sektionsillustrationerna av Ostra delen har
plotsligt utgatt i detta forslag?

Den enkla gestaltningen av hotellbyggnaden &r inte i samklang med 6vrig bebyggelse i
forslaget.

Det ar tveksamt att omvandla denna verksamhetsmark till bostader nar kommunen ar i stort
behov av mark for arbetsplatser.

Markens mycket daliga geotekniska egenskaper gor att den lampar sig battre for anlagg-
ningar med utbredd last som idrottsanlaggningar typ ny ishall och/eller en ny fotbollsarena
som ersattning for Tyresovallen, som kommer att behova flyttas for att frigora kollektiv-
nara mark i NTC till nya bostader och bostadsservice.

Kommunen kommer i framtiden att ha stor brist pa mark for infrastrukturanlaggningar
(typ skola, vard, omsorg, idrott).

Eftersom planomradet ligger i nara anslutning till det viktiga Erstaviksomradet bor atgar-
der vidtas for att starka den idag bristande biologiska mangfalden och spridningsvagarna
for véaxter och djur. Tex genom att alla byggnader i planomradet forses med semi-inten-
siva grona tak. Vegetationstak har dessutom positiva och fordrdjande egenskaper for den
redan problematiska dagvattenhanteringen.

Semi-intensiva grona tak (substratdjup 120-350mm) kréver endast en begransad skotsel.
Tak och tomter bor ocksa kompletteras med faunadepéer (dod ved), fjarilsrestauranger,
fagelholkar, fagelbad, insektshotell mm for att bli riktigt effektiva for biologisk mang-
fald.

Detaljplanen bor stilla mycket héga krav pd HALLBARA PROJEKT. Tex. med "NARA
NOLL"-energihus utrustade med solfangare/bergvarme, solceller och "semi-intensiva
grona tak" samt att hardgjorda ytor utfores med genomsléppliga ytbelaggningar.

En vl avvagd fordelning mellan solceller och vegetation pa yttertaken bor efterstravas.
Vid behov kan storre partier av husfasaderna ocksa forses med nagon typ av vertikal
gronska typ "véxt-vaggar".

Beskrivningstexten "Den nya bebyggelsen ska utvecklas med gron design, vilket kan
innebdra......" &r alltfor vagt formulerat.

| den senaste versionen av beskrivning saknas de trevliga bilderna fran 2015 av utform-
ningsprinciper och gron design for omrade 4.

Vid planlédggningen av den nya planskilda GC-passagen forbi Tyresovéagen bor hansyn
ocksa tas till nodvandiga viltpassager tex. med Ekodukt eller Faunaport.
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Vidare anser vi att:

e Det & anmaérkningsvart att kommunekologen enligt handlingarna ej har medverkat i
planarbetet.

e For att starka delningsekonomin i samhéllet bor bostadskvarteren utféras med energisnala
och effektiva gemensamma tvattstugor.
Detta minskar energianvandningen och inkdpsbehovet av egen maskinutrustning.
Behovet ar storst i flerfamiljshus med manga mindre Iagenheter.
Gemensamma tvattstugor minskar ocksa risken for fuktskador i bostadernas vatutrymmen.

e Initiativ till bilpool, ladcykelpool, cykelmekrum och lokaler for atervinning och aterbruk
bor inga i projekten.

e X-omradet for allman gang- och cykeltrafik bor breddas for battre viltpassage och planeras
sa att det ansluter battre till det befintliga GC-straket mot Oringe/Erstavik.

e Projekten bor efterstrava att dagvattenhanteringen forbattras sa att MKN i recipienten
paverkas positivt.

e lllustrationsbilderna pa Vastra delen (hotell&konferens) saknar beskrivna vegetationstak.
¢ | planbeskrivningen &r beteckningarna for n, och nz forvaxlade.
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