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Stadsbyggnadsforvaltningen
plan@tyreso.se

Tyres6 Kommun

13581 TYRESO

YTTRANDE over detaljplan for bostider och hotell vid Biaverbicken,
Inom Tyreso Kommun.
Dnr 2014 KSM 0520 september 2018 GRANSKNINGSSKEDE.

Eftersom var kommuns styrande politiker och tjanstepersoner hellre gir exploatorerna till
motes dn lyssnar pd medborgarnas egen intresseorganisation framstar det alltmer meningslost
for oss att yttra oss 6ver detaljplaneringen 1 kommunen.

Véra synpunkter i tidigare samrad har inte paverkat detaljplaneforslaget pd nagon vésentlig
punkt, utan detaljplaneomradet har istéllet succesivt utdkats och utsatts for en &nnu hérdare
exploatering samtidigt som "prickmarken" minskat drastiskt.

Dérfor vidhéller vi vara uppfattningar i tidigare samradsyttranden 151105 och 171010 som i
alla vésentliga delar fortfarande géller och bor ses som bilagor till detta yttrande.

Vi dr fortfarande lika mycket emot detta gigantiskt Gverexploaterade bostadsprojekt som
tidigare.

Erfarenhetsmissigt vet vi ju att mdjligheten att paverka detaljplaner 1 granskningsskedet &r
mycket begrinsade. Det minskar medborgarnas mojligheter till dialog.

Vi ifragasitter starkt alla planer som tillsammans bidrar till en, enligt var uppfattning, alltfor
snabb befolkningsdkning i Tyreso.

Varje enskilt projekt kan vara relevant i sig men tillsammans med alla 6vriga projekt gene-
reras en alldeles for snabb befolkningstillvixt. Se bilaga befolkningstillvixt 160930.

Detta aktualiseras ytterligare eftersom redan idag arbetspendlar ca 73% av den forvérvs-
arbetande befolkningen i Tyresd, manga i ett redan Overbelastat trafiksystem.

Naturskyddsfoéreningen anser att Tyresos planerade bostadsbyggnadsprogram kan genom-
foras forst efter en visentligt utbyggd kollektivtrafik och minskad biltrafik. Se bilaga klimat
160930.

Kommunens politiker och tjanstepersoner kan inte alltid hdvda att man inte rar 6ver kollektiv-
trafikens utformning. Mojligheten att avsta fran fortsatt bostadsutbyggnad tills kollektiv-
trafiken 16sts pa ett godtagbart sétt finns ju alltid.

Var forhoppning ar att rddande lagkonjunktur bland bostadsexploatdrer kommer att innebéra
att inte heller denna, enligt var uppfattning och i ménga avseenden, bristfélliga plan kommer
att genomforas.

Speciellt inte mot bakgrunden att dagens bostadsproduktion, enligt manga utredningar, har
samre héllbarhet 4n byggnationerna under miljonprogrammets dagar. En forklaring till detta
ar troligen att bostadsréttforeningar dvertar forvaltningsansvaret efter en alltfor kort garantitid.
Miljonprogrammet byggdes till storsta delen av allminnyttiga bostadsforetag med langt
framtida forvaltningsansvar.
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Over just detta nya utokade granskningsforslag till detaljplan for Biverbicken anser vi
foljande:

Granskningsshandlingarna dr fortfarande bristfélliga dvs viss vésentlig information for att
kunna bedoma forslagets konsekvenser saknas och skall upprittas forst efter gransknings-
skedet. Typ detaljerat kvalitetsprogram, klimat-/energistrategi och grona strategier/gron
design som ska upprittas forst i antagandeskedet for att darefter inga 1 ett exploaterings-
avtal som ej omfattas av samradsforfarande. De i granskningshandlingarna ingdende
"Gestaltningsprinciper" ar otillrackliga.

Det rader nu stor tveksamhet om vad begreppet "gron design" omfattar. Vad innebdr mer
konkret tex "...stora mgjligheter till en nettodkning av biologisk méngfald..." och "Gron-
strukturen ska dven ge mojlighet for mindre djur, insekter och véxter att leva och forflytta
sig i och genom omradet"?

Allt detta sammantaget innebar att mdjligheterna till en meningsfull medborgardialog
forsvaras.

Den ytterligare 6kade exploateringen, fran 2001gh till 4501gh och nu slutligen? till 500 Igh,
leder till 6kad belastning pé klimatet eftersom eforderlig kollektivtrafik for effektiv arbets-
pendling saknas och bil- och busstrafiken ddirmed kommer att 6ka och belasta den redan
hart belastade Tyresdvigen ytterligare.

Kommunens bostadsforsorjningsansvar innebdr INTE att det finns en lagstadgad skyldig-
het for kommunen (enligt uppgift i Samradsreogorelsen) att bygga 300 Igh/dr.

I princip alla hushéjder har dkats. Det dr lurigt for medborgarnas granskning att redovisa
hushdjder pé tvé olika sétt mellan samrad och granskning.

Att "aktuellt omrdde tilldter en lite hogre skala" dr bara trams. Omrddets hushojder
kommer att stora naturupplevelsen langt in i Erstaviksomrddet. En mycket bdittre idé vore
att trappa ner de hoga hushojderna i NorraTyresoCentrum mot det kdnsliga naturomrddet.

Biverbicken dr markerad som "Tit bebyggelse" och inget annat i nya OP 2035 (samma
markering som tex. Fardala och Krusboda).

Den foreslagna hoga och téta bebyggelsen i1 forslaget till detaljplan &r i alla avseenden att
betrakta som "Stadsbyggd" och den ir dirmed inte forenlig med gillande Oversiktsplan.

I texten om trafik star ju tex. "Gatan far en mer stadslik karaktér...."
Samradsredogorelsens markanvindningsbegrepp "Tdt stadsbyggnad" finns inte i gdllande
OP 2035.

Att "forslaget ligger vl i linje med utpekad utvecklingsinriktning" dr bara trams nir OP:n
dar alldeles nyligen antagen.

Vi motsitter oss att &nnu mer mark tas i ansprak for bebyggelse i nira anslutning till
Nackareservaten/Erstaviks naturmark. Detta motverkar det redan svaga grona regionala
sambandet i Tyrestakilen. Ca 2/3 av den i forslaget exploaterade marken 4r idag obe-
byggd gronmark.

I var enkiit infor valet 2018 har i princip samtliga partier (M,S,L,C,MP,V) svarat att
man vill bevara visentlig narnatur i samband med fortitningsprojekt. Detta plan-
omrade &r just ett sadant projekt. Visa era viljare att ni menar allvar med era loften!

Det dr dessutom tveksamt att omvandla denna verksamhetsmark till bostdder nér
kommunen ér i stort behov av mark for arbetsplatser.
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- Vi motsitter oss speciellt den mycket hirda exploateringen med generellt hdga (4-7 van.)
och titt placerade byggnader i de delar av planomradet som grénsar till golfbanan och
naturmarkerna i Erstavik.

Vi vill istédllet 6ppna upp sambanden mellan Petterboda Naturstrdk och Nackareservaten
/Erstavik.

Planbeskrivningen beskriver: "Lanken upp mot naturomrddena norr om kommunen bestar
av flera svaga samband &ver vigar, bebyggelse och golfbana." Det dr da olyckligt med ett
sé hart exploaterat bostadsomrade, 1 fel ldge, som foreslas 1 den Ostra delen av planen.
Enligt planbeskrivningen ingér omrédet i ett gront regionalt samband....

Omfattande ny bebyggelse riskerar att minska de ekologiska sambanden ytterligare mellan
Nackareservaten/ Erstaviks regionala virdekdrna och Petterbodaidngens kilomrade.

- Att enligt forslaget minska golfbanans area och bybygga sékerhetszonerna kan dventyra
hela goltbanans existens.
Viér oro for den ytmissigt minskade golfbanan grundar sig i att den i sitt undantringda l4ge
kan fa problem med lonsamheten. D4 kan létt idén komma upp att exploatera hela golf-
omradet med bostider vilket skulle vara forodande for de grona vérdena.
Golfbanan behdver snarare mer mark dn mindre for att bli mer attraktiv. En golfbana kan
om den skots pa rétt sétt vara en ekologisk tillgdng.
Om detta forslag genomfores blir det troligen dodsstdten for golfbanan som har attraktions-
kraft for aktiva minninskor som gillar natur och friluftsliv tex. golf och skidékning.
Golfverksamhetens sdkerhetsrisk, mycket nédra bostéder, maste ocksa uppmarksammas i
planen. det 4r annars stor risk att ménniskor blir allvarligt skadade.
Om man av sikerhetsskil beslutar sig for att sétta upp stidngsel mellan bostadskvarteren
och golfbanan forsdmrar man allvarligt spridningsvégarna for marklevande djur.

Utrag ur vart tidigare yttrande 151105:

En golfbana i Tyres6 ger mgjlighet till motion i parkmiljé for ungdomar, vuxna och inte minst
pensionarer. Golfbanan ar ocksa en fin skidplats, vars kortklippta yta gér det méjligt att samla
ihop ett tunnt lager sno till &kbara spar. Jamfér Agesta och Saltsjébadens golfklubbars
skidspar. Kanske ett elljusspar med vallabod/café pa vintern.

Golfklubben skriver pa sin hemsida "- Den skapar en vacker évergang fran centrumbe-
byggelse i sdder med héga hus till milsvid skog i norr."

Den centrumnara golfanldggningen attraherar manga att trdna och bérja med golf.

Att Tyreso golfbana fatt in 18 hal pa en relativt liten yta &r mycket bra. Tyresé behdver en
hogt rankad golfbana av hog klass. Att da minska banans méjliga area for huvudandamalet
golf verkar kortsiktigt, speciellt med hansyn till att grannkommunernas banor rankas hogre.
Vi i Naturskyddsféreningen féreslar en oberoende utredning om golfbanans utformning for att
om mgjligt héja golfbanans attraktion.

Vidare foreslar vi certifiering till miljovanlig drift och som multifunktionell golfbana samt att
golfbanan planeras sa att gaende och cyklande spelare prioriteras tex. genom cykelplatser
under tak och forvaringsutrymmen for golfutrustning mm.

Dessutom bor natstaketet pa golfbanans driving range mot koloniomradet utféras "omlott"
med flera viltpassager.
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- Markens mycket déliga geotekniska egenskaper gor att den ldmpar sig battre for anlagg-
ningar med utbredd last som idrottsanldggningar typ ny ishall och/eller en ny fotbollsarena
som ersittning for Tyresovallen, som kommer att behdva flyttas for att frigéra kollektiv-
ndra mark i NTC till nya bostdder och bostadsservice.

Kommunen kommer i framtiden att ha stor brist pa mark for infrastrukturanlaggningar
(typ skola, vard, omsorg, idrott).

Ndr kommunen (planavd.) i Samrdadsredogorelsen forklarar vilka kostnader olika projekt
kan bdra ldter man mer som markexploatorer dn som Tyresobornas foretrddare.

- Eftersom planomradet ligger i ndra anslutning till det viktiga Erstaviksomrédet bor atgér-
der vidtas for att stirka den idag bristande biologiska mangfalden och spridningsvédgarna
for véaxter och djur. Tex genom att alla byggnader i planomradet forses med semi-inten-
siva grona tak. Vegetationstak har dessutom positiva och fordrojande egenskaper for den
redan problematiska dagvattenhanteringen. Att endast utféra vegetationstak pa liagre
komplementbyggnader ér inte tillrackligt.

Semi-intensiva grona tak (substratdjup 120-350mm) kraver endast en begrinsad skotsel.
Tak och tomter bor ocksd kompletteras med faunadepéer (dod ved), fjarilsrestauranger,
fagelholkar, fagelbad, insektshotell mm for att bli riktigt effektiva for biologisk mang-
fald.

Pdstdendet i beskrivningstexten "Den nya planen stdirker urbana(?) ekologiska samband
inom planomrddet" dr ytterst diskutabelt.

- Detaljplanen bér stilla mycket hoga krav p4 HALLBARA PROJEKT. Tex. med "NARA
NOLL"-energihus utrustade med solfangare/bergvirme, solceller och "semi-intensiva
grona tak" samt att hardgjorda ytor utfores med genomsléppliga ytbeldggningar.

En vil avvigd fordelning mellan solceller och vegetation pa yttertaken bor efterstrivas.
Vid behov kan storre partier av husfasaderna ocksa forses med négon typ av vertikal
gronska typ "véxt-viggar".

- Niér det byggs nya bostidder och hotell norr om Tyreséviagen bor de 1 planbeskrivningen
ndmnda gang- och cykeltunnlarna under Tyresovédgen mot Sikldjevdgen inga i denna
detaljplan eftersom de &r en forutsittning for att tryggt kunna passera Tyresévigen for
géende och cyklande personal, boende, besdkare och golfspelare, inte minst barn och
ungdomar.

Vid planldggningen av de tva nya planskilda GC-passagerna forbi Tyresdvéigen bor hinsyn
tas till nodvandiga viltpassager tex. med Ekodukt eller Faunaport.

- Av trafiksdkerhetsskél bor den véstra infarten stdngas (som 1 tidigare forslag) och ersittas
med ny naturmark med koppling till det viktiga grona stréket upp mot Sikvdgen och mot
norra delen av NTC. Pé detta sdtt minskar oldgenheten for cyklister pa Tyresdvigen att
korsa biltrafik samtidigt som trafiken pa den héart belastade Tyresdvégen underlittas och
de ekologiska sambanden stirks.

Aven den vistra delen av planomridet som nu #r naturmark med en mindre skogsdunge
bor bevaras for att bibehalla den grona kopplingen mot golfbanan och Erstavik.
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Vidare anser vi att:

e Det dr anméarkningsvirt att kommunekologen enligt handlingarna ej aktivt har medverkat i
planarbetet. Vad giller de ekologiska konsekvernserna av planarbetet &r kommunekolo-
gens medverkan viktigare dn att bara svara pa fragor.

e Man bor inte exploatera sa hart att det begransar barns behov av viktiga utevistelseytor.
Barnen i den foreslagna forskolan har ett behov av utevistelseytor pa minst 40m?/barn.
Golfbanan ér, storre delen av aret, av sidkerhetsskil direkt olamplig for barns utevistelse.

o Alla avsteg fran géllande buller-regler i BBR riskerar att skada de boendes hélsa.

¢ Enligt planbeskrivningen &r avstandet fran det ndrmast planerade bostadshuset ca 25m till
befintlig 70kV kraftledning som Vattenfall planerar att bygga ut till en 220kV ledning.
Redan nu pdgar planering for nedgrdavning av kraftledningen séder om Tyresévégen i
samband med breddningen av vigen.
Vi pdminner om broschyren "Magnetfilt och hélsorisker" frdn Boverket/Stralsdkerhets-
myndigheten mfl. "Eftersom hélsoeffekter fran magnetfilt pa lang sikt inte kan uteslutas
har myndigheterna valt att rekommendera en viss forsiktighet, bade for allménheten och i
arbetslivet."......... "Undvik att placera nya bostéder, skolor och forskolor néra elanlidgg-
ningar som ger forhdjda magnetfalt."
Med hinsyn till ovanstaende anser vi att dven kraftledningen i detaljplanens naromrade
skall gravas ned 1 samordning med den planerade nedgrdvningen av kraftledningen sdder
om Tyresovagen.

e Placeringen av sddra omradets balkonger mot den hért trafikerade Tyresovagen bor starkt
ifragasittas.

e For att stirka delningsekonomin i samhaillet bor bostadskvarteren utforas med energisnala
och effektiva gemensamma tvéttstugor.
Detta minskar energianvdndningen och inkdpsbehovet av egen maskinutrustning.
Behovet ar storst i flerfamiljshus med ménga mindre lagenheter.
Gemensamma tvéttstugor minskar ocksé risken for fuktskador i bostddernas vatutrymmen.

e Initiativ till bilpool, lddcykelpool, cykelmekrum och lokaler for dtervinning och &terbruk
bor ingé 1 projekten.

o X-omrédet for allmén gang- och cykeltrafik bor breddas for bittre viltpassage och planeras
sa att det ansluter bittre till det befintliga GC-straket mot Oringe/Erstavik.

e Projekten bor efterstrdva att dagvattenhanteringen forbittras sa att MKN 1 recipienten
paverkas positivt.

e | gestalningsprinciper beskrivs konferensdelen i Vistra delen (hotell&konferens) som
morkgra trots att illustrationsbilderna visar annan kulor.
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e Plankartans beteckningar c2, 3 och "hogsta fasadhdjd i m" aterfinns ej pa kartfiguren.

e Det dr inte nddvandigt att som i det Gstra omradets solstudier redovisa bdde var- och
hostdagjamning eftersom de alltid &r lika. Béttre vore att redovisa vid fler klockslag.
Solstudier kl. 12.00 vid sommarsolstdndet &r ocksa ritt ointressanta.

¢ Gestaltningsprinciperna innehéller som vanligt manga krystade vardeord (sk arkitektprosa)
tex. "mjuk variation", "karaktérsfull profil", "harmonisk bakgrund", "unik karaktar",
generdsa utblickar", "levandegora". Ord som annars anvdnds mest 1 méklarsprak.

Tyreso 2018.10.16
Naturskyddsfoéreningen Tyreso
gm Solveig Dahl och Kjell Borgstrom
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Bilaga befolkningstillvaxt

Vi vidhaller var tidigare uppfattning att den, i den nya éversiktsplanen 2035, féreslagna
befolkningstillvaxten i Tyresé ar alldeles for hég med hansyn till tillganglig bebyggbar mark.
Forslaget innebar "45% mer av allt".

Landstingets regionala bedémning av behovet av nya bostader i Tyres6 ar 150-300 nya
bostader/ar. Detta motsvarar ca 9000-18000 nya invanare i Tyres6 2035.

Vi anser att den lagre siffran ar mer relevant med hansyn till kommunens geografiska lage
(atervandsgrand), grona profil (naturnara), bristande arbetsmarknad (omfattande pendling),
bristande kollektivtrafik (avsaknad av sparbunden trafik) och évriga trafikproblem (bilker).
Tyres6 maste inte vara "bast i klassen" och bygga max. antal bostader enligt Landstingets
beddmning.

Fér att hantera en 6kande befolkning har Landstinget reviderat framskrivningar av ldnets
befolkning 2030 och 2050. | dessa bedémer man att behovet av nya bostdder i Tyresé &r
mellan 150 och 300 bostéder/ar fram till 2030.

Tyres0 ar redan den 14:e befolkningstataste kommunen i Sverige (av 290) med ca 675
inv./km2 trots att ca 1/3 av marken ar skyddad i Naturreservat eller Nationalpark.

Som jamforelse kan namnas Uppsala med 97, Nyndshamn med 77, Enkoping 35 eller
Gotland med 18 inv./km2

Befolkningsutveckling

| den nya 6versiktsplanen 2035 forutsatts att kommunens invanarantal skall 6ka fran ca

45.000 idag till ca 65.000 ar 2035. Alltsa ca 20.000 fler invanare. En 6kning med 45%. Det ar

fyra ganger sa stor 6kning som i tidigare prognoser.

20.000 fler invanare innebar 45% "mer av allt":

- 6000-7000 fler bostader, kraftigt utbyggd kollektivtrafik med stérre bussdepa/T-banedepa
och mer biltrafik med p-platser.

- Fler/storre forskolor, skolor med skolgardar, bibliotek, idrottsanlaggningar och lekplatser.

- Utbyggd vard och omsorg, service, handel och évriga kommersiella lokaler (stérre centrum)
och féreningsverksamhet. Tex motsvarar 20.000m? mer ytor fér handel, ca fyra fotbolls-
planer och vidhangande parkeringsytor pa 50.000m?, ca 10 fotbollsplaner.

- Utbyggd infrastruktur med mer kraftnat/-stationer, storre kretsloppscentral och fler ater-
vinningsstationer, utbyggt Va-nat med nytt vattentorn och utbyggd fjarrvarme.

Sammantaget riskerar detta medféra att ny mark (dven grénomraden) maste tas i ansprak
nér vi istéllet med ékad befolkning behéver mer narnatur, mer skyddad natur och utbyggd
friluftsverksamhet.

Vi vill i stallet att Tyreso vaxer langsammare, med max 150 bostader per ar och utvecklar
sina grona kvaliteter och blir Stockholmsregionens forstklassiga rekreationsomrade.

Tyresé 2016.09.30
Naturskyddsféreningen Tyresé
gm Kjell Borgstrém, Carl Welinder och Solveig Dahl
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Bilaga klimat

Tyreso bor minska klimathotet i linje med Sveriges klimatmal.

Med Tyresds expansiva bostadsbyggnadsprogram riskerar man att det nationella utslapps-
malet for vaxthusgaser asidosatts om inga atgarder vidtas.

Darfor bor en 6vergripande strategi och MKB utarbetas for all planerad bostadsbebyggelse i
Tyreso innan fler projekt beslutas.

| flera aktuella planbeskrivningar pastas slentrianmassigt att "Inga nationella, regionala eller
kommunala miljdmal asidosatts. Planforslaget beddéms inte leda till nagra negativa effekter
pa manniskors halsa och sakerhet".

Detta kan mdjligen stamma for varje projekt fér sig. Men inte om man ser pa alla projekten
tilsammans.

Vi anser darfor att pastaendet inte stammer utan menar istallet att utslappen av vaxthus-
gaser Okar per person da en redan 6verbelastad biltrafikapparat blir annu mer 6verbelastad.

Tyresos negativa klimatpaverkan pa grund av 6kad biltrafik maste I6sas och trafikstockningar
i Tyres6 och pa infartsvagarna mot Stockholm upphora.

Fler bostader bor inte byggas i Tyreso innan trafikens klimatpaverkan minskat och Tyres6
fatt en utbyggd kollektivtrafik for energieffektiv pendling.

Tyresé 2016.09.30
Naturskyddsféreningen Tyresé
gm Kjell Borgstrém, Carl Welinder och Solveig Dahl



